2026.gada 7.maija

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24
piespiedu pardoS$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei

Cienljama kundze!

Péc Jasu pasitjuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 4001 003 0053, kas atrodas
Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24, ir registréts Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.930 un
sastav no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 4001 003 0053 un kopéjo platibu 708 m, buves (dzivojamas majas)
ar kadastra apziméjumu 4001 003 0053 001, uz zemes gabala atrodas arf citai personai piedero$a apbive (turpmak
teksta véerteSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama pasuma
piespiedu pardo3anas veértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada,
Bauskas pilséta, Kalna iela 24, 2026.gada 5.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

7 400 (septini takstosi Eetri simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama Ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna
iela 24.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinats tiesu izpilditajs Zane Trasine.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 5.maija.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

VikingsHR SIA, registracijas numurs 43603086523.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 4001 003 0053 un kopéjo platibu 708 m?,
uz zemes gabala atrodas ari citai personai piedero$a apbive.
Bive (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 4001 003 0053 001.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals ar dzivojamas majas daléjam pamatu atliekam, uz zemes gabala
atrodas arf citai personai piedero$a apbive.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Jauktas centra apbives teritorija eso8s zemes gabals, kas piemérots apbives

veids uzturéSanai un apbivei.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 5.maija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Zanes Trasines Pieprasijums Nr.03811/104/2026-NOS.

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.930 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes:

[ PR T WA Pt Yt

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Uz zemes gabala atrodas citai personai piedero$a apbuve.
lebrauk$ana zemes gabala ar autotransportu nav juridiski sakartota.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Bauskas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.930 ll.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Bauskas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.930 IV.dalas 1.,2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértgjamais Tpasums nav iekilats, apgrutinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama Ipasuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informéacijas avots: https://balticmaps.eu/lv

Nekustama Ipasuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

Nekustama Ipasuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI

Dzlvojamas majas pamatu atliekas
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Zemes gabals un apkartne Skats no Kalna ielas uz citai personai piedero$u apbivi, kas atrodas
uz zemes gabala

Nekustama Ipasuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veérteéjamais nekustamais Tpadums atrodas Bauskas novada, Bauskas pilséta, kvartala ko veido Kalna, Uzvaras,
Baznicas un Kalgju ielas.

Lidz Bauskas novada centram ir aptuveni 0.5 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automas$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu mars$ruti. Tuvaka pieturvieta atrodas uz Uzvaras ielas
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu piegjamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro8iba-
Tpagumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteésanas Objekta novietojums Bauskas novada, Bauskas pilséta uzskatams par labu/teicamu.

>

XX |X|X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4001 003 0053 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 708 m2 un kadastra apziméjumu 4001 003 0053.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Zemes gabals atrodas Kalna ielas mala, tomér tam nav izveidota iebrauktuve no ielas. Lai iebrauktu
zemes gabala jaskérso TpaSumus Bauska, Kalna iela 22, tomér $im TpaSumam VZD Kadastra informacijas
sistéma nav apgratinajums par cela servittu, Iidz ar to piekliSana TpaSumam nav juridiski sakartota.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots esos$as apbives rekonstrukcijai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem aizaudzis zalajs, dzivojamas majas pamatu atliekas, dekorativie
stadijumi, citai personai piedero$a bave.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

Nekustama Ipasuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Kalna iela 24 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X** -
Siltumapgade X
Udensapgade X**
Kanalizacija X** -
(Gazes apgade - -
Citas izbQvesi/tikli

X**- komunikacijas atrodas uz zemes gabala eso$aja, citai personai piederosaja apbiivé

4.3 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4001 003 0053 001 apraksts
Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1908. Eka ir nojaukta un ir saglabajusas tikai dalgjas pamatu atliekas.
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